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Rautavaaran kunnan kiinteistostrategia vv. 2014 - 2024/TA-2015 ja TASU 2016-2017

Tekn. Itk § 86

Teknisen osaston ja Rautavaaran vuokratalo yhtién hallinnassa
olevien kiinteistdjen kuntoarviointi on lahes valmis. Raportissa
olevien havaintojen ja PTS-suunnitelman mukaisesti muodostetaan
kiinteistéjen omistukseen, hallintaan, riskienhallintaan ja
kunnostusohjelmaan liittyva toimintastrategia. Strategia liittyy myés
kunnan liiketoimintaan vuokra-asuntomarkkinoilla ja toimintojen
yhtidittdmiseen.

Kunnaninsintérin ehdotus

Paatos:

Tekla 24.09.2014 § 20

Paatos:

Khall 24.11.2014 § 287

Merkitaan tiedoksi.

Hyvéaksyttiin esitetylla tavalla.

Paivitetty luonnos ja laskelmat tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.

Tekninen lautakunta 22.10.2014 § 98:

Kiinteistdstrategia luonnos on paivitetty teknisen lautakunnan
24.9.2014 § 86 kasittelyn yhteydessa todetuin korjausehdotuksin.

Tekninen lautakunta hyvéksyi paivitetyn, Rautavaaran kunnan
kiinsteistostrategian vuosille 2014-2024 ja esittaa sitd edelleen
hyvéaksyttavéaksi kunnanhallitukselle ja -valtuustolle.

Kiinteistdstrategia péivitetdan Tulilyhdyn osalta. Priorisointitau-
lukkoon tehdaan tekstikorjaukset, korjataan viranhaltijatasolla.

Kiinteistéstrategian tarkoitus on maarittaa kiinteistdjen hallintatoi-
menpiteet ja tavoitteet, talouden, hallinnoinnin, kaytén ja rakennus-
rakennusten teknisten ominaisuuksien perusteella. Huomioitavaa



Rautavaaran kunta

Tekninenlautakunta § 90 24.09.2014
Kunnanhallitus § 287 24.11.2014
Kunnanvaltuusto = §53  15.12.2014

kayton kannaita on asiakaslahtdinen toimintamalli, jossa huomio-
daan myds kunnan ikdrakenne ja alueellinen tulorakenne.

Huomioitavaa on myds vaestokehityksesta johtuva tilankayton
kehityksen ennakointi, jossa pyritdén myos tehokkuuteen ja talou-
dellisuuteen. Kiinteistdmassan hallinnoinnilla on merkitysta omai-
suusmassan arvon sailymiseen ja riskien arviointiin kunnan talous-
suunnittelun kannalta.

Huomionarvoista on kunnan omistamien kiinteistéjen energia-
tehokkuuden parantamiseen tahtdavat toimenpiteet.

Suoritettavilla kunnostus- ja perusparannustéilld on vaikutusta alu-
een tulorakenteeseen, mikali onnistutaan luomaan toimiva konsepti
esim. rahoituksen ja koulutuksen kautta.

Perustavoitteena on ensisijaisesti taata turvallinen, terveellinen ja
taloudellinen kayttdymparistd. Terveyskeskus, palveluasumisyksikkd
ja tuleva keskuskeittiorakennukseen sek& maa- ja metsdomaisuu-
den kayttdon ei oteta téssa strategiassa kantaa. Terveyskeskuksen
kuluja ja kustannusrakenne on kuitenkin otettava huomioon suun-
niteltaessa kayttdkustannuksia ja korjausinvestointeja.

Rautavaaran kunnan kiinteistostrategiaa vuosille 2014-2024 on
kunnan ensimmainen kokonaisvaltainen kiinteistbjen kuntokartoitus_
ja sité toteutetaan vuosittain valtuuston hyvaksymén talousarvion
investointiosaan varatuilla maararahoilla. Kunnan omistamien kiin-
teistéjen arvon sailyttdminen edellyttaa viimeistaédn nyt riittavia
resursseja kiinteistdjen kunnossapitoon ja vuosikorjauksiin.

Kunnan tulosalue IV/tekninen toimi ja teknisen lautakunta ovat kes-
keisia toimijoita Rautavaaran kunnan kiinteistéjen korjausstrategian
toteuttajina ja ulkopuolisen rahoituksen: AVI, ARA, Keva, OKM etc.
hankinnassa. Kuntokartoituksia ovat tehneet Insinddritoimisto Savon
Controlteam Oy:n, ISS Proko Oy:n ja MittaVat Oy:n kunnan eri kiin-
teistoista (23 kpl).

Lisatietoja antavavat:
- kunnaninsinééri Jorma Berg, puh.040-860 8151

- kunnanjohtaja Unto Murto, puh. 040-860 8100

Esityslistan liite numerotta:
- Rautavaaran kunnan kiinteistostrategia vv.2014-2024
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Tekninenlautakunta § 90 24.09.2014

Kunnanhallitus § 287 24.11.2014

Kunnanvaltuusto - §53  15.12.2014 -
Kj:n ehdotus: Kunnanhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd valtuusto paattaa:

1. hyvaksya liitteena olevan Rautavaaran kunnan kiinteistostra-
tegian vuosille 2014-2024.

2. varata vuosittain Kiinteistéstrategian toteuttamiseen tarvittavat
maararahat kunnan talousarvion Investointiosaan. Vuoden 2015
talousarvioon varatut maararahat esitetaén Investointiosassa.

Paatds: Ehdotus hyvéksyttiin keskustelun jalkeen yksimielisesti.

Kvalt 15.12.2014 § 53 Esityslistan liite numerotta:
- Rautavaaran kunnan kiinteistostrategia vv.2014-2024

Paatos: Ehdotus hyvaksyttiin keskustelutta yksimielisesti.

Jéljennéksen oikeaksi todistaa:
Rakkraar lla, al lr)\ ZOM
ek
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Rautavaaran kunnan
Kiinteistostrategia 2014-2024

1 TOIMINTA-AJATUS

Kiinteistostrategian tarkoitus on maarittaa kiinteistéjen hallintatoimenpiteet ja
tavoitteet, talouden, hallinnoinnin, kdytén ja rakennusten teknisten ominaisuuksien
perusteella. Huomioitavaa kdytén kannalta on asiakaslahtéinen toimintamalli, jossa
huomioidaan myods ikdrakenne ja alueellinen tulorakenne. Huomioitavaa on myos
vaestokehityksesta johtuva tilankayton kehityksen ennakointi, jossa pyritdan myods
tehokkuuteen ja taloudellisuuteen. Kiinteistdmassan hallinnoinnilla on merkitysta
omaisuusmassan arvon sailymiseen ja riskien arviointiin kunnan taloussuunnittelun
kannalta. Huomionarvoista on myods energiatehokkuuden parantamiseen tahtaavat
toimenpiteet. Suoritettavilla kunnostus- ja perusparannustoilla on vaikutusta alueen
tulorakenteeseen, mikali onnistutaan luomaan toimiva konsepti esim. rahoituksen ja
koulutuksen kautta. Perustavoitteena on ensisijaisesti taata turvallinen, terveellinen
ja taloudellinen kayttoymparistd. Terveyskeskus, palveluasumisyksikko ja tuleva
keskuskeittiGrakennukseen seké maa- ja metsdomaisuuden kayttéon ei oteta tissa
strategiassa kantaa. Terveyskeskuksen kulu- ja kustannusrakenne on kuitenkin
otettava huomiocon suunniteltaessa kayttokustannuksia ja korjausinvestointeja.

2 KUNNAN OMISTUKSESSA OLEVAT KIINTEISTOT

Rautavaaran kunnan omistama kiinteistdmassa voidaan jaotella kdyttotarkoituksen mukaan
seuraavasti.

Terveydenhuolto, turvallisuus ja hoivatoiminnot.

Hallinto, koulutus-, ja sivistystoimintaan liittyvét rakennukset (tat niiden osaomistukset).
Tuotanto-, ja varastorakennukset.

Asunrakennukset,

Muut rakennukset tai rakennelmat.

sl e R L

Kerrosala yhteensa n. 20 700 m2
Tilavuus yhteensd n. 70 000 m3
Asuntojen huoneistoala 9148 m2
Asuntoja 116 kpl.

Lisdksi kunnalla on omistuksessaan neljd asuinhuoneistoa yksityisissd rivitaloyhtidissa.

As Oy Tulimdentieas 1 4h+k+s 98m2
As Oy Metsédpolku as4 1h+k+s 34m2
As Oy Keyritinsato as3 2h+k+s 58m2
As Oy Simonkulma as5 1lh+k+s 34 m2

Ndma kiinteistdt esitetddn myytavaksi.



3 KINTEISTOJEN KAYTTOASTE

Toteutunut kdyttdaste asuntojen ja vuokrattavien tilojen osalta on viimevuosina ollut n. 95%.
Kdyttdaste tulee laskemaan videstokehityksen mydts, jos rakennuskantaan ei tule muutoksia.
Mahdolliset vuokran korotukset tulevat muuttamaan kdyttdastetta. Alueelle ei todenngkdisesti ole
kannattavaa rakentaa uutta rivitalotyyppistd tuctantoa tdméan hetkisen vdestGkehityksen ennusteen
perusteella. Kunnan keskimaardinen tulokertyma on ikdrakenteesta johtuen pieni. Suuret 3killiset
korotukset eivit ole mahdollisia. Kiinteistékohtainen vuokratarkastelu on paikallaan.

KAYTTO JA ENERGIAKUSTANNUKSET

Kiinteistjen energiakustannukset nousevat vuosittain yleisen hintakehityksen mukaan.

4 TuoTOT/KULUT

PST PST
Asunnot Tuotot Kulut Tulos invest. ka/10a NTO/vuosi
Rautaharju 145820 113850 31870 827419 82742 -50872
Vanha palolas 8660 27943 -19283 0 0 -19283
Rautarinne 13233 49861 -36628 187097 18710 -55338
Suojala 7285 10474  -3189 250000 25000 -2818%9
Ensola 28978 268972 2006 343548 34355 -32349
Kotitie3 36450 28752 7698 159677 15968 -8270
As oy kivikumpu, Louhitl 24124 19187 4937 362903 36250 -31353
As. Oy Kiviharju, Metsdt2 17992 17326 666 165323 16532 -15866
Mantyld 1, kuusitie 8 37152 25331 11821 245968 245597 -12776
Mantyld 2, kuusitie 8 32749 18263 14486 250000 25000 -10514
Yladluostan vatro 13005 1802 11203 178226 17823 -6620
Kangasvatro 18398 2567 15831 183065 18306 -2476
AS OY Harju, Rinnetie 25 37506 14060 23446 197581 19758 3688
AS OY Keyritty 40985 11157 29828 211290 21129 8699
As OY Joki 45368 17161 28207 184677 18468 5739
Opettajien asuntola 37249 30526 6723 218548 21855 -15132
544953 415332 129621 3965323 396532 -266911

Tulos NTO/vuosi

ilman

kor;j.



5 KINTEISTOJEN KUNTO JA KORJAUSTARVE VUOSITASOLLA

Arvioitu rahantarve PTS mukaan
Sis. Alv.24%. Tarkkuus +/- 20% Ei sis.korkovaikutusta.
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JOHTOPAATOKSET JA TOIMINTAMALLIT

Mahdollisia toimintamalleja kiinteistokohtaisesti.

o Ylldpitokunnostus
» peruskorjaus

e myynti

s Purku

6.1 RAUTAHARIU

Valttavikuntoinen kerrostalo joka on realistista ylldpito kunnostaa ja peruskorjata kellaritilojen
osalta (putkistot, kuivatus ja kunnostus). Rakennuksen tuotto-odotuksen ovat vuoteen 2020 asti
suhteellisen hyvat vuokrankorotuksella. Vuoden 2020 aikana on selvitettdvd tarkemmin omistuksen
kannattavuus, verrattuna tulevien ja suoritettujen remonttien sekd vuokratuoton osalta.

6.2 ALA-ASTE

Heikkokuntoinen rakennus jota peruskuntoarvion perusteella on esitetty purettavaksi. Selvitettdva
mahdollinen paikallishistoriallinen arvo, jolloin kunnostuksen rahoitus mahdollista osittain jarjestaa
erilaisia rahoituskanavia hyddyntden.

Mikali rakennukselle ei 16ydy tuottavaa kayttéa lyhyelld aikataululla joka kattaisi yllapitokulut ja
mahdolliset remonttikustannukset suoralla tuotolia, on rakennus kannattavinta purkaa.

6.3 KRrASTO
Vilttavikuntoinen yleishyddyllinen tila joka ylldpito kunnostetaan.

6.4 MONITOIMITALO
Vilttavakuntoinen yleishyédyllinen tila joka on osin peruskorjattava. Rakennuksessa on
rakennusteknisia ja LVIS-tekniikkaan liittyvid ongelmia.

6.5 VANHA PALOASEMA

Heikkokuntoinen rakennus johon ei kannata tehdd merkittavia korjauksia tuottolaskelmaan
pohjautuen. Rakennuksen tuotot ovat pienemmat kuin lammityskustannukset. Suojelukohde.
Rakennukselle keksittdva tuottavaa kdyttda tai rakennus kannattaa myyda kunnostettavaksi.
Rakennusta voidaan kdyttdd kunnan omassa kdytbssd varastona tai autotallina.

6.6 RAUTARINNE

Vilttavdakuntoinen omakotitalo joka on jaettu useaksi huoneistoksi. Vaatii kunnostamista LVI-
teknitkan, kellarikerroksen ja mahdollisesti alapohjan osalta. Tuottoarvion pohjalta myyd&dan
kunnostettavaksi.



6.7 SuolALa
Heikkokuntoinen omakotitalo joka on jaettu kahdeksi asunnoksi. Vaatii peruskorjaukseen
verrattavan kunnostuksen. Suojelukohde. Tuottoarvion pohjalta myydéddn kunnostettavaksi.

6.8 ENSOLA

Heikkokuntoinen rivitalo. Kuntoarvion perusteella suositellaan rakennusta purettavaksi. Rakennus
ajetaan teknisen kdyttdikidnsd loppuun, kuitenkin niin ettd kdyttdturvallisuus ei vaarannu.
Vilttdmattémat kdyton kannalta oleelliset kunnostustyGt tehdddn. Arvioidaan vuosittain
valttamattomat remontit. Rakennuksella on tuotto-odotus muutaman vuoden ajan jos viltytdan
esim. remonttikustannuksilta. Kun elinkaariajattelun mukainen kayttoika katsotaan pdittyneeksi,
rakennus puretaan.

6.9 Komme3

Vilttava/tyydyttiviakuntoinen rivitalo. Rakennukseen on tehty putkiremontti ja kunnostustdita.
Vaatii pesutilojen kunnostustditd I3hitulevaisuudessa. Rakennuksella on tuottoarvo-odotuksia
vuokrankorotuksella. Yllapito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.10 As. OY KIVIKUMPU LOUHIME 1

Vilttdvakuntoinen rivitalo. Markatilat ovat huonossa kunnossa. On varauduttava mahdolliseen
putkiremonttiin I3hitulevaisuudessa. Valesokkelirakenne jonka kunto on tutkittava ennen suurempia
remontteja. Rakennuksella on negatiivinen tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Yllépito
kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan. Kohde kannattaa myyda.

6.11 As. Oy KiviHARIL

Tyydyttévakuntoinen rivitalo. Markatilat vaativat remonttia ldhitulevaisuudessa. Sadevesijirjestelma
ja salaojat todenndkdisesti puuttuvat. Rakennuksella on negatiivinen tuottoarvo-odotus nykyiselld
vuokratasolla. Ylldpito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.12 MANTYLA 1, KUUSITIE 8

Vilttavakuntoinen rivitalo. Valesokkelirakenne jonka kunto on tutkittava ennen suurempia
remontteja. Rakennuksella on negatiivinen tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito
kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.13 MANTYLA 2, KUUSITIE 8

Vilttdvidkuntoinen rivitalo. Valesokkelirakenne jonka kunto on tutkittava ennen suurempia
remontteja. Rakennuksella on negatiivinen tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito
kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset sucritetaan.

6.14 YLA-LUOSTAN VATRO

Tyydyttavdakuntoinen rivitalo. Markétilat vaativat kunnostamista. Rakennuksella on negatiivinen
tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset
sucritetaan. Kohde kannattaa myyda.



6.15 KANGASVATRO

Tyydyttavikuntoinen rivitalo (2 paritaloa). Markatilat ja katto vaativat kunnostamista. Rakennuksella
on negatiivinen tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito kunnostus ja tarvittavat
peruskorjaukset suoritetaan. Kohde kannattaa myyda.

6.16 As.Oy HARIU, RINNETIE

Tyydyttavdakuntoinen rivitalo. Markatilat vaativat kunnostamista. Rakennuksella on tuottoarvo-
odotus pienelld vuokrankorotuksella. Yllapito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.17 As. Oy KEYRITTY

Tyydyttavdkuntoinen rivitalo. Rakennuksella on tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito
kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.18 As. Qv Joki

Tyydyttdvikuntoinen rivitalo. Rakennuksella on tuottoarvo-odotus nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito
kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.19 OPPILASASUNTOLA

Valttava/heikkokuntoinen yleishyodyllinen rakennus. Toimii nykyisin keskuskeittiona ja
ryhmadpdivakotina sekd harrastustiloina. Kellarikerroksessa toimii pesula. Tarvittavat
kdyttotarkoitusta vastaavat muutosremontit toteutetaan, mikéali rakennus on kunnan sisdisessa
kdytdssa. Tietyin edellytyksin on muutettavissa yrityskdyttton. Pidempiaikaista kdyttod ajatellen
vaatii mittavan peruskorjauksen. Tarvittava yllapitokunnostus vuosittaisen tarvearvion perusteella
toteutetaan. Kun elinkaariajattelun mukainen kayttoika katsotaan pdattyneeksi, rakennus puretaan.

6.20 PALOASEMA

Heikko kuntoinen yleishyodyllinen rakennus. Vaatii peruskorjauksen. Betonirunkoinen rakennus
jonka puurakenteissa on runsaasti rakennusvirheitd ja mikrobivaurioita. Elementtitekniikan avulla on
kunnostettavissa nykyiseen kaytto6nsa vaiheittain puurakenteiden osalta. Laskettava ja selvitettdva
tuleeko vusi paloasema merkittdvasti kallimmaksi rakentaa. Mikéli jatkossa pdddytaan uuteen
paloasemaan, on kyseinen rakennus kaytettdvissa varastona tai myytava.

6.21 YLA-ASTE
Tyydyttdva kuntoinen yleishyddyllinen rakennus. Yllapito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset
suoritetaan.

6.22 OPETTAJIEN ASUNTOLA
Tyydyttava kuntoinen kerrostalo {peruskuntoinen). Rakennuksella on negatiivinen tuottoarvo odotus
nykyiselld vuokratasolla. Ylldpito kunnostus ja tarvittavat peruskorjaukset suoritetaan.

6.23 VANHA PAVAKOTI
Kayttdmattdomana, kylmillddn ollut rakennus. Puretaan.



6.24 TuLLYHTY (PALOLA)
Vilttava kuntoinen omakotitalo tyyppinen talo. On vuokrattu yritystoimintaan. Myydadn. Tarjotaan
ensisijaisesti yritystoimintaa harjoittavalle yritykselle.

7 TOIMINTOJEN AIKATAULUTUS JA RAHOITUS

Toiminnot aikataulutetaan ja budjetoidaan kohdan 7 ja 6 sek3 kohdan 5 perusteella. Aikataulu ja
budjetointi toteutetaan erillisen suunnitelman mukaan. Lidhtdkohtana on etta kattovuodot,
ilmanvaihtojirjestelmat ja muut vuotovesiongelmat korjataan havaintojen perusteella ensisijaisesti
sekd kdyttoturvallisuuteen liittyvat seikat, lisdksi suuri ongelma on pinta- ja salaojavesien
johtaminen.

7.1 RAUTAHARIU
Kiireelliset tehtdvit

- sadevesijarjestelmat, salaojat seka ulkopuolinen vesien johtaminen toimintakuntoon.
Kellarikerroksen kuivatus tehddidn ennen perusteellisempaa remonttia.

- kellarin ilmanvaihto toimintakuntoon ja sdddettdva alipaineiseksi.

- rakennuksen ilmanvaihdon nuohous ja tarvittavat kunnostustyot

- huoneistojen putkivuodot

- Kiireelliset mdrkétilaremontit

- Korjaussuunnitelmat ja kustannusarvio remontteja ja rahoitusta varten

Muut kunnostustyot

- Peruskuntoarvion mukaiset korjaukset ja tarkastukset esim. parvekkeiden kuntotutkimukset
toteutetaan erillisen tarkennetun aikataulun mukaan.

7.2  ALA-ASTE
Kiireelliset tehtavat.

- Selvitettdva todelliset realiteetit hyddyntda rakennusta kannattavasti.
- Mahdollinen purkusuunnittelu on kdynnistettava.

7.3 KIrasTO
Kiireelliset tehtavat.

- Kattovuotojen vaurioiden selvittdminen ja kuivatus ja kunnostustyft on suoritettava
pikimmiten.

Muut kunnostustydt

- Peruskuntoarvion mukaiset korjaukset ja tarkastukset kuntotutkimukset toteutetaan
erillisen tarkennetun aikataulun mukaan.

7.4 MONITOIMITALO
Kiireelliset tehtivit.



- Tarvittava peruskorjaussuunnittelu on aloitettava remontteja ja rahoitusta varten.
Ensimmadinen toteutettava vaihe ovat maanpaineseind ia ilmanvaihtojérjestelmaan liittyvat
huolto ja kunnostustoimenpiteet. Esim. kanavien nuohoaminen ja tuloilmakammio iv-
jarjestelmddn lumen kulkeutumisen estdmiseksi iv-koneelle ovat toteutettava.

7.5 VANHA PALOASEMA
- Kéyttékunnossapitotoimenpiteet ja korjaukset tehtdva vuosittain

7.6  RAUTARINNE
- Myydadn kunnostettavaksi

7.7 SuolalA
- Myydadn kunnostettavaksi

7.8 ENsOLA
- Kayttdkunnossapitotoimenpiteet tehtéva vuosittain

7.9 KOmTE3

Kiireelliset tehtdvat.

- On selvitettdva routaeristeiden, salaojien ja sadevesijdrjestelmén toiminta ja kunto.
Tarvittavat kunnostustoimenpiteet.
- Kattovuotojen seuraukset selvitettava.

7.10 AS.OY KIVIKUMPU LOUHITIE 1
- Tarvittava korjaussuunnittelu ja kustannusarvio tulevia remontteja ja rahoitusta varten.

7.11 As. Oy KIvIHARIU

- Tarvittavat korjaukset kuntokartoituksessa esitetylld laajuudella.

7.12 MANTYLA]

- Tarvittavat korjaukset kuntokartoituksessa esitetylld faajuudella.

7.13 MANTYLA 2

- Tarvittavat korjaukset kuntokartoituksessa esitetylis laajuudella.

7.14 YLA-LUOSTAN VATRO
- Kayttdturvallisuuteen sekd vesikattoon liittyvat kunnostukset kiireellisia.

7.15 KANGASVATRO
- Kéyttdturvallisuuteen sekd vesikatoon liittyvat kunnostukset kiireellisia.
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7.16 As.Oy Hariu

- Markatilat kunnostettava.

7.17 As.Ov.KEYRITTY

- Vesikatoon liittyvat kunnostukset kiireellisia.

7.18 As.Ov Joki

- Vesikaton kunnostukseen liittyvat kunnostukset kiireellisia.

7.19 OPPILASASUNTOLA
-  Asbestitditd. Sadevesijarjestelma. ym.

7.20 PALOASEMA
- Korjaussuunnittelu kiireellinen.

7.21 YLA-ASTE
Huoltokuiluun liittyvdt sisdilmaongelmat saatava kuriin.

7.22 OPETTAJIEN ASUNTOLA
- Vesikaton kunnostukseen liittyvat kunnostukset kiireellisis.

7.23 VANHA PAIVAKOT)
- Puretaan

7.24 TULILYHTY
- Myyddan

8 SEURANTA

Vuosiseuranta ja toteutumat.
Tarvittavat pdivitykset ja tarkennukset tuleville vuosille tarvitaan ennen vuosittaista budjetointia.

Erillinen korjaussuunnittelu tarvitaan kohdekohtaisesti korjaustydn toteutusta ja budjetointia varten
sekd kustannustoteumaseuranta.
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9 RAUTAVAARAN KUNNAN KIINTEISTOSTRATEGIA KOOSTE

Kooste Kiinteisttstrategia

2014-2024

Kilnteistit Limmitysmuocto Tilan kiyttéd Tulot  Menot Kiireellisyystoimenpide
1 Rautaharju Kaukolimpd  Asuinrakennus | 145820 113950 9-10vuotta Kunnostus
2 Ala-aste Kaukolémpd  Koulu 0 119204 1-5vuotta  Purataan/mahdollinen kiinteistdnkehitys
3 Kirjasto Kaukoldmpd  Kirjasto 5454 14 166'5 - 7vupotta Kunnostus
4 Maonitoimitalo Kaukolémpd  Urh. Ja liik.tila ] 112197 1-3vuotta  Perustusten kulvatus, Kunnostus
5 Vanha paloas Kaukolémpd  Asuinrakennus 8660 27943 Myynti
6 Rautarinne Kaukoldmpd Asuinrakennus 13233 49861 Myynti
7 Suojala S&hkd Asuinrakennus 7285 10474 Myynti
8 Ensola Kaukoldmpé  Asuinrakennus 28978 26972 5- 10vuotta Purku
9 Kotitie 3 Kaukoldmpd  Asuinrakennus 36450 28752 1-Svuotta 'Perustusten kuivatus/Yllépitokunnostus
10'As Oy Kivikumpu, Louhitie 2 Kaukoldmpd Asuinrakennus 24124 19187 3-5Svuotta  Kunnostus
11 As Oy Kiviharju, Metsdtie 2 Kaukoldmpd  Asuinrakennus 17992 173263 - Svuotta Kunnostus
12 Mintyld 1, Kuusitie 8 Kaukoldmpd  Asuinrakennus 37152 25 331 3- Svuotta |Kunnostus/myynti
13 Mantyla 2, Kuusitie B Kaukoldmpd  Asuinrakennus 2749 18263 3- Svuotta Kunnostus/myynti
14 Yldluostan vatro Sdhks Asuinrakennus 13005 1802 3- Svuotta  Myynti
15 Kangasvatro Sdhks Asuinrakennus 18398 2557 3- Svuotta Myynti
16 As Oy Harju, Rinnetie 25 Kaukoldmpid  Asuinrakennus 37506 14060 2 - 4 vuotta  Kunnostus
17 As Oy Keyritty Kaukoldmpd  Asuinrakennus 40985 11157 2-4vuotta  Kunnostus
18 As Oy loki Kaukoldmpd  Asuinrakennus 45368 17 161 2 - 4vuotta Kunnostus
19 Oppitasasuntola Kaukoldmpt  Pdivdkoti 27826 45 713 1 - 10vuotta Kunnostus jos kdytt&a
20 Paloasema Kaukolimpd Paloasema 44614 369511 Uudelleenrak kunnostus/myynti
21 Yldaste Kaukoldmpd  Koulu 0 166379 1 Kunnostus
22 Opettajien asuntola Kaukoldmpd Asuinrakennus 37249 30526 3- Svuotta Kunnostus
23 Vanha pdivikotl El ldmmitystd  Palvikoti 0 0 1-5vuotta Purku
24 Tulilyhty Kaukoldmpt  Asuinrakennus x X 1-Svuotta Myynti
622847 909942
Korjausjarjestys Rahoitus
1 Rautaharju 2014,2024 Ara
2 Ylaaste 2014,2015,2020 OKM
3 Paloasema 2015 Palosuojelurahasto, Ara
r . .. r
4 Monitoimitalo 2015,2023 OKM
5 Opettajien asuntola 2015, 2020 Ara
& Mantyld 1, Kuusitie 8 2016-2018 Ara
7 Mantyla 2, Kuusitie 8 2016-2018 Ara
8 As Oy Joki 2016 Ara
9 Kotitie 3 2017, 2023 Ara
. r
10 As Oy Keyritty 2018 Ara
11 As Oy Kiviharju, Metsétie 2 2018 Ara
12 As Oy Kivikumpu, Louhitie 1 2019 Ara
13 Oppilasasuntola 2021 OKM-ARA
14 As Oy Harju, Rinnetie 25 2022 Ara
15 Kirjasto 2023 OKM-ARA
Korjausvelka/tasearvo 8,3

Ei sisdlld terveyskeskus,Pdivdnsini ym.
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11 ALAT

Alat
Kerrosala m2Huoneistoala m2 Tilavuus m3 ' Asunnot Kpl

1 Rautaharju 4400 2451 10020 34
2|Ala-aste 2840 1930 8380 0
3 Kirjasto 504,5 70 2335 1
4 Monitoimitalo 2200 0 12300 0
5 Vanha paloas 236 193 850 1
6 Rautarinne 333 180 1000 4
7 Suojala 122 96,3 439 2
8 Ensola 480 375 1440 6
9 Kotitie3 593 490 1814 9
10 As Oy Kivikumpu, Louhitie 1 318 288 1024 B
11 As Oy Kiviharju, Metsatie 2 233 207 700 5
12 Méntyld 1, Kuusitie 8 500,5 451 1720 8
13 Mantyld 2, Kuusitie 8 439 39% 1480 7
14 Yldluostan vatro 186 167,5 603 3
15 Kangasvatro 254 226 789 4
16 As Oy Harju, Rinnetie 25 497 441 1555 8
17 As Oy Keyritty 552 430 1680 8
18/ As Oy Joki 696 586 2000 10
19 Oppilasasuntola 1058 0 4900 0
20 Paloasema 611 0 3480 0
21 Yldaste 2670 0 8105 0
22 Opettgajien asuntola 900 660 3000 0

YHTEENSA 20623 9637,8 69614 116

Kerrosala m2Huoneistoalam2 Tilavuusm3 @ Asunnot
Vuokratalot 2503 21385 7651 39

12% 22% 11% 34%

Ei sisalla terveyskeskus,Paivansini ym.
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